Resumen: REGLAMENTACION DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

Temas:

CAPITULO | (OBJETO. DOCUMENTOS REGISTRABLES) - CAPITULO Il (REGISTRACION. PLAZOS,
PROCEDIMIENTO Y EFECTOS) - CAPITULO Il (RECURSOS. PROCEDIMIENTOS) - CAPITULO IV
(MATRICULACION. PROCEDIMIENTO) - CAPITULO V (TRACTO SUCESIVO. PRIORIDAD. EFECTOS) - CAPITULO
VI (PUBLICIDAD REGISTRAL. CERTIFICACIONES E INFORMES) - CAPITULO VIl (REGISTRO DE ANOTACIONES
PERSONALES) - CAPITULO VIII (NOTAS ACLARATORIAS) - CAPITULO IX (RECTIFICACION DE ASIENTOS) -
CAPITULO X (CANCELACION DE INSCRIPCIONES Y ANOTACIONES) - CAPITULO XI (ORGANIZACION
FUNCIONAL DEL REGISTRO) - CAPITULO XII (DIRECCION DEL REGISTRO) - CAPITULO XIII (DISPOSICIONES
TRANSITORIAS)

Sumario: REGISIRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE, INSCRIPCION REGISTRAL, BIENES INMUEBLES,
MATRICULACION DE INMUEBLES, PROCEDIMIENTO REGISTRAL, MEDIDAS CAUTELARES, DERECHO CIVIL,
DERECHO PROCESAL

Boletin Oficial del 18 de Octubre de 1968

Cantidad de Articulos que componen la Norma: 71

Firma/s: GOUZDEN - José Angel OCHOA - Dr. Hervé Juan P. ARIEU - Fermin ELETA.

SANTA ROSA, 7 de Octubre de 1968
CAPITULO | - Objeto. Documentos Registrables (Art. 1/3)
Denominacién del Capitulo conforme a sustitucion Art. 2 Decreto Ley 560/70 (BO. 836 — 24/12/70)

Articulo 1.- La Direccién General del Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de La
Pampa se organizara y funcionara de conformidad con la presente Ley.

Articulo 2.- El Registro de la Propiedad inscribira los documentos que instrumenten la
constitucién, transmisién, modificacion, declaracion o extincion de derechos reales, y anotara los
que acrediten embargos ejecutivos o medidas cautelares.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 incs. c), d) y f) sustituidos - (BO. 836 - 24/12/70)
Articulo 3.- Para que los documentos puedan ser inscriptos o anotados, deberan:

1. Constar en sentencia judicial, escritura notarial o resolucion administrativa, segun legalmente
corresponda,;

2. Tener las formalidades establecidas por las leyes y estar autorizados sus originales o copias
por quien esté facultado para hacerlo;

3. Revestir el caracter de auténticos y hacer fe por si mismos o con otros complementarios, en
cuanto al contenido objeto de la registracion, sirviendo inmediatamente de titulo de dominio,
derecho real o asiento practicable.

CAPITULO Il — Registracion. Plazos, procedimiento y efectos (Art. 4/13)
Denominacién del Capitulo conforme a sustitucion Art. 2 Decreto Ley 560/70 (BO. 836 — 24/12/70)

Articulo 4.- La inscripcidon no convalida el titulo nulo ni subsana los defectos de que adoleciere
segun las leyes.



Articulo 5.- La inscripcion de instrumentos publicos tendra efecto retroactivo a la fecha de su
autorizacion, siempre que la registracién se solicite dentro de los cuarenta y cinco (45) dias de
autorizados o del plazo establecido en el articulo 3137 del Cdédigo Civil cuando se trate de
escrituras de hipoteca.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 6.- La situacion registral sélo variara por disposicion judicial o a peticion del autorizante
del documento que se pretenda inscribir o anotar.

Articulo 7.- Los documentos a registrar deberan ser presentados, ante el Registro de la
Propiedad, por abogado o procurador con matricula local, o escribano de Registro de la Provincia.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 8.- La peticion sera redactada en la forma que determine la Direccién General, firmada y
sellada por quien corresponda, segun el articulo anterior. Estas solicitudes quedaran archivadas
en sus originales o por medios de reproduccion que aseguren su conservacion y calidad de
indelebles.

Articulo 9.- Cuando la inscripcidn o anotacion se refiera a inmuebles, se presentara una solicitud
para cada uno de ellos, redactada en la forma, con las copias y demas requisitos que establezca
la Direccion General. Segun surjan de los documentos respectivos, en la solicitud constara:

1. Especie del o de los derechos;

2. Titulares de los derechos registrados y a registrar, con los datos de filiacion o identificatorios
que surjan del titulo respectivo. Para las sociedades u otras personas juridicas, se
consignara su nombre o razén social, clase de sociedad, domicilio y su inscripcion en los
organismos que ordenen las normas;

3. ubicacién y descripcion del inmueble objeto de la inscripcidn o anotacion, con sus medidas
perimetrales, superficie, designacion de las parcelas linderas y cuantas especificaciones
resulten conducentes a su completa individualizacién;

4. nomenclatura catastral del inmueble y, en su caso, constancia de protocolizacién en el
Registro del plano de mensura aprobado por la autoridad catastral;

5. Numero de PARTIDA asignado al bien para el pago del Impuesto Inmobiliario;

6. proporcion de los derechos que a cada parte corresponda, salvo el caso de cesidén de
derechos hereditarios instrumentada con anterioridad a la declaratoria de herederos;

7.Numero de Matricula asignado por la reparticion al inmueble, y demas referencias a los
antecedentes dominiales, hipotecarios y otros derechos reales;

8. Monto de la operacioén, forma de pago, plazos, condiciones y sus particularidades;

9. Numero y fecha de las certificaciones;

10. Lugar y fecha de otorgamiento y funcionario autorizante;
11. La naturaleza de los actos, la caratula y numero de los expedientes, juzgado y secretaria, y
monto del capital, intereses y costas segun corresponda, en los oficios judiciales.

Cuando las circunstancias y los medios mecanicos adoptados lo permitan, la Direccién General
podra disponer la simplificacion de los términos de la solicitud y el reemplazo de los datos
premencionados, por elementos de determinacion que hagan las veces de dicho detalle.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 incs. c), d) y f) sustituidos - (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 10.- El Registro analizara las formas extrinsecas de los documentos confrontandolos con
los antecedentes que surjan de los asientos respectivos.

Articulo 11.- Dentro de los treinta (30) dias de su presentacion, el Registro procedera de la
siguiente manera:

1. rechazara los documentos viciados de nulidad absoluta y manifiesta;

2. observara los documentos que adolecieren de los defectos previstos en el articulo anterior e
indicara en tal caso, los que puedan subsanarse. EI documento observado se registrara, en
forma provisoria durante ciento ochenta (180) dias contados desde la presentacion del



documento, prorrogable por el periodo determinado en el articulo 14 a peticion fundada del
requirente.

Modificado por: Ley 1.507 de La Pampa Art.1 (BO. 2032-19/11/93) - Antecedentes: Decreto Ley 560/70 de La Pampa
Art.1 (BO. 836-24/12/70)

Articulo 12.- Considérense defectos subsanables:

1. los que afecten la validez formal del titulo, que resulten del mismo o de su confrontacion con
sus antecedentes registrales;

2.la omision o la falta de claridad en la enunciacion de los requisitos exigibles para la
registracion que se solicite;

3.no figurar inscripto en el Registro, como titular, la persona que, segun el documento a
registrar, constituya, transmita, modifique o extinga el dominio o derecho que se trate.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 13.- Las registraciones se practicaran de conformidad con las disposiciones que
establezca la Direccion General del Registro de la Propiedad Inmueble.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

CAPITULO Il - Recursos. Procedimientos (Art. 14/17)

Articulo 14.- Observado un documento y durante el término establecido en el articulo 11, el
interesado podra solicitar una ampliacion de treinta (30) dias del plazo de registracion provisional
y, antes de su vencimiento, una segunda y ultima ampliacién por igual plazo. El Registro hara
lugar a estos pedidos cuando se justifique la imposibilidad de subsanar en término la observacion.

Si no aceptara las observaciones formuladas, el interesado podra, dentro de los treinta (30) dias
de presentado el documento, interponer recurso de revocatoria ante la Direccion General. La
resolucién de este recurso agota la instancia administrativa.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 15.- Agotada la instancia administrativa en la forma indicada en el articulo anterior vy,
dentro de los diez (10) dias de notificado de la denegatoria, el interesado podra accionar ante el
Superior Tribunal de Justicia. La demanda se sustanciara en relacion a las actuaciones
producidas en la seda administrativa.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 16.- La interposicion del recurso administrativo, o de la accion judicial, produce la
extension de la registracion provisional, durante su tramitacion.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 17.- La registracion provisional caduca de pleno derecho cuando, en término, no se
subsanen los defectos observados o no se interponga el recurso administrativo o la accién judicial
que la ley admite.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)
CAPITULO IV — Matriculaciéon. Procedimiento (Art. 18/24)

Articulo 18.- Seran matriculados todos los inmuebles sobre los que deban inscribirse o anotarse
los documentos a que se refiere el articulo 2, como base de ordenamiento interno del Registro.

Articulo 19.- La matriculaciéon se efectuara por separado para cada una de las SECCIONES en
que se halla dividido el territorio de la Provincia segun las leyes 1265 y 1532, destinando a cada
inmueble un folio especial con la caracteristica de ordenamiento que sirva para designarlo.



Ref. Normativas: Ley 1.265 (TIERRAS FISCALES. LEY SIN EFICACIA) - Ley 1.532 (ORGANIZACION DE TERRITORIOS
NACIONALES, LEY DEROGADA POR LEY 14315)

Articulo 20.- Los inmuebles se individualizaran en el Registro mediante numero que se les asigne
dentro de cada una de las SECCIONES del articulo anterior. Los inmuebles sometidos al régimen
de la Ley 13.512, llevaran, ademas, una Sub-matricula, segun el nUumero que corresponda a cada
unidad de propiedad exclusiva. El reglamento de Copropiedad y Administracion inscripto, llevara la
Sub-matricula Cero.

Ref. Normativas: Ley 13.512 (Derogada)

Articulo 21.- Si un inmueble estuviere ubicado en mas de una SECCION, se lo matriculara en la
que ocupe mayor superficie. Si ocupara igual superficie en cada SECCION, |la matriculacion se
efectuara en la de nimero mas bajo.

Articulo 22.- E| asiento de matriculacién que llevara la firma del registrador responsable, se
redactara en base a breves notas que contendran, segun corresponda, los datos del articulo 9;
estableciéndose el encadenamiento del dominio que exista al momento de la matriculacion. Se
expresara, ademas, la fecha y el numero de presentaciéon del documento en el Registro.

Articulo 23.- La Direccion General determinara el texto que corresponda a cada uno de los
asientos que deban practicarse, su ubicacion, asi como el cdédigo de abreviaturas que resulte
conveniente para la brevedad de las inscripciones y anotaciones, procurando reflejar el contenido
de los titulos que se presenten para su registracion.

Articulo 24.- Si un inmueble se dividiera, se confeccionaran tantas nuevas matriculas como
partes resultaren, anotandose en el folio primitivo la desmembracién operada.

En cambio, cuando diversos inmuebles se anexaren o unificaren, se hara una nueva y unica
matricula de las anteriores, poniéndose nota de correlacién. En ambos casos se vinculara la o las
matriculas con los planos de mensura correspondientes aprobados por el Organismo competente,
los que seran archivados en el Registro.

CAPITULO V - Tracto Sucesivo. Prioridad. Efectos. (Art. 25/31)
Articulo 25.- Matriculado un inmueble, se registraran:

1. las posteriores transmisiones de dominio;

2. las hipotecas, otros derechos reales y demas limitaciones que se relacionen con el dominio;

3. embargos ejecutivos y medidas cautelares;

4. las cancelaciones o extinciones que correspondan;

5. las constancias de las certificaciones expedidas de acuerdo con lo dispuesto en los articulos
34, 35, 36, 37 y concordantes.

Los asientos referidos en estos incisos se llevaran por estricto orden cronolégico que impida
intercalaciones entre los de su misma especie y en la forma prevista en el articulo 22.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 26.- El Registro inscribira los documentos que instrumenten la constitucion, modificacion,
declaracién o extincion de derechos reales, por parte de quien resulte titular en la inscripcidon
anterior, salvo los casos de primera inscripcion y los contemplados en el articulo siguiente. De los
asientos obrantes en cada folio debera resultar una perfecta correlacion de los derechos entre las
inscripciones anteriores y las posteriores.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 27.- El Registro inscribira documentos donde disponga del derecho de persona no
registrada como titular en el asiento anterior, cuando:

1. el transmitente sea sucesor declarado y medie autorizacion judicial, o adjudicatario, en la
sucesion del titular anteriormente inscripto; o



2. se trate de instrumentaciones de negocios juridicos relacionados entre si, respecto de un
mismo inmueble y autorizadas en un mismo dia.

En estos casos dejara constancia de los antecedentes del dominio o de los derechos motivo de la
transmision o adjudicacion, a partir del que figure inscripto en el Registro, circunstancia que se
consignara en el folio respectivo de manera tal que refleje la continuidad del tracto.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)
Articulo 28.- Solicitada una inscripcién o anotacion, el Registro la practicara como:

1. registracion provisional: cuando el documento sea observado;

2.registracion condicional: cuando al solicitarse hubiera otra de caracter provisional o
condicional, o certificacion vigente, o estén corriendo, desde el vencimiento de ésta, los
plazos previstos en el articulo 5;

3. registracion condicional y provisional: cuando se presenten, conjuntamente, los supuestos
previstos en los incisos a) y b);

4. registracion definitiva: cuando no medien las situaciones previstas en los incisos anteriores;

El Registro, devolvera los documentos en los que hara constar el caracter definitivo, provisional o
condicional de su registracion y, en los casos de registracion condicional, las causas que la
motivaron.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 29.- La registracion definitiva excluye toda otra inscripcion o anotacion oponible. La
registracion provisional se convierte en definitiva:

1. cuando el autorizante subsane los defectos observados por el Registro dentro de los plazos
consignados en los articulos 11y 14;

2. cuando se haga lugar a la revocatoria interpuesta por el interesado; o,

3. por sentencia del Superior Tribunal.

La registracion condicional se convierte en definitiva o, en su caso, pasa a ser so6lo provisional:

1.cuando caducan las registraciones condicionales o provisorias, que condicionaron su
registracion; o

2. cuando se cumplan los plazos establecidos en el articulo 5, a contar del vencimiento del
respectivo certificado o de la fecha de autorizacion del documento. En estos casos el
Registro notificara formalmente a los autorizantes vy, si fuera posible, dejara constancia en el
documento del nuevo caracter de su registracion.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 30.- A los efectos registrales, la prioridad entre dos 0 mas registraciones relativas a un
mismo inmueble, quedara establecida por la fecha y el nimero de presentacion asignado a los
documentos en el LIBRO DIARIO, salvo los casos de registracion condicional. En los supuestos
del inciso b) del articulo 27, la prioridad resultara de los documentos que se registren.

Cuando se trate de un acto cuya existencia dependa de otro, tendra prioridad el antecedente.
Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 31.- El defecto de inscripcion o anotacién de un documento, no podra ser opuesto por el
autorizante, ni por los otorgantes ni por quienes hayan intervenido en su formalizacion.

Respecto de ellos el documento se considerara registrado.
CAPITULO VI - Publicidad Registral. Certificaciones e Informes (Art. 32/44)

Articulo 32.- El Registro es publico para la averiguacion del estado juridico de los bienes,
documentos, limitaciones o interdicciones registradas respecto de bienes o personas



determinadas. La Direccion General determinara la forma en que la documentacion puede ser
consultada sin riesgo de adulteracion, pérdida o deterioro.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 33.- La documentacion registral sélo podra ser consultada en el lugar, forma y horario
que determine la Direcciéon General, quedando prohibido el uso de elementos que, de cualquier
manera, posibiliten la adulteracion, sustraccidén o deterioro de ella.

Articulo 34.- La plenitud, limitacion o restriccion de los derechos registrados y la libertad de
disposicion, sélo podran acreditarse con relacidn a terceros por las certificaciones a que se
refieren los articulos siguientes.

Articulo 35.- Para la constitucidon, modificacion, declaracion, transmision o extinciéon de derechos
reales sobre inmuebles, el funcionario autorizante debera tener a la vista:

1. el titulo inscripto en el Registro, que acredite la disponibilidad del derecho, salvo el caso de
primera inscripcion.

2. certificado vigente del Registro, expedido a los efectos del acto que el funcionario deba
autorizar, relativo a la situacién juridica de los bienes o las personas, segun constancias
registrales. En los instrumentos se consignara el numero y fecha del certificado y
constancias que de él resulten.

Podran inscribirse documentos autorizados sin certificado o con certificacion vencida, a condicion
de que no medie registracion oponible. En este caso el autorizante respondera ante los
otorgantes, salvo que en el documento constara que aceptaron se prescindiera del certificado. La
omisién del certificado previo sin la conformidad de los otorgantes, sera comunicada por la
Direccion General a quien ejercite superintendencia sobre el autorizante.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 36.- Los certificados a que hace referencia el articulo anterior, tendran vigencia durante
quince, veinticinco y treinta dias, segun se trate, respectivamente, de documentos autorizados en
el lugar de asiento del Registro, en otras localidades de la Provincia o fuera de ella. Los plazos de
validez se computaran desde las cero horas del dia en que se expida la certificacion.

En las solicitudes del certificado el Registro dejara constancia de la fecha de su presentacién y del
numero correlativo que a cada una de ellas les corresponda, a los efectos de determinar
diariamente el orden cronolégico en que fueron presentadas.

En la expedicién de certificados el Registro seguira el orden en que fueron solicitados.

Cuando en un mismo dia y con relacién a un inmueble se expedida mas de un certificado, tendra
prioridad aquél cuya solicitud ha sido antes presentada. La Direccién General establecera la forma
como ha de solicitarse y producirse esta certificacion.

Articulo 37.- Expedida una certificacion de las comprendidas en los articulos anteriores, el
Registro tomara nota en el folio correspondiente. Durante su vigencia, el certificado impedira toda
otra registracién oponible con el documento para cuya autorizacién fue solicitado. Este
impedimento subsistira durante los plazos indicados en el articulo 5, computados desde el
vencimiento del certificado o desde la fecha en que se autoriz6 el documento.

Articulo 38.- En los supuestos del inciso b) del articulo 27 o cuando deba hacerse referencia de
expedientes, el Registro podra verificar directamente en los documentos originales o en sus
testimonios, la relacion que se haga de los antecedentes del acto.

En lo que se refiere a las constancias de la certificacidon registral, el documento que se autorice
como consecuencia, debera estar a la informacion que al respecto contenga el que le antecede.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)



Articulo 39.- El registro expedira, ademas de las certificaciones a que se refiere el articulo 35,
copia autenticada de la documentacién registral y los informes que se soliciten, de conformidad
con las leyes y en la forma que determine la Direccién General. En las copias certificadas de
asientos se dejara constancia que no son validas para actos que constituyan, transmitan,
modifiquen o extingan derechos reales.

Articulo 40.- El Registro solo certificara y/o informara sobre la base de referencias concretas y a
los efectos que expresamente determine el solicitante.

Asimismo, y con relacién a los inmuebles en proceso de matriculacion o no matriculados, no se
extenderan copias de asientos registrales, salvo que lo solicitare autoridad judicial o administrativa
competente.

Articulo 41.- El pedido de certificacion expresara:

.Nombre, apellido y domicilio del peticionante y matricula profesional, cuando corresponda;

. Motivo de la solicitud y, en su caso, monto de la operacion;

.Nombre y apellido del titular registral;

. Individualizaciéon del inmueble y referencia a plano, si correspondiere;

. Inscripcion o matricula en la que conste lo registrado;

. Por inhibiciones, se sefialaran obligatoriamente los mismos datos que se requieren para su
toma de razon.

oo Ok~ ON -~

La Direccién General determinara los requisitos formales de la solicitud y el procedimiento a seguir
en cada caso, como, asimismo, las situaciones en que podra prescindirse de algunos de los datos
enumerados precedentemente.

Articulo 42.- En todo documento inscripto o anotado, el Registro dejara constancia de la fecha,
especie, matricula y numero de la registracién practicada. Cuando se otorgue segundo o ulterior
testimonio de un documento registrado, quien lo expida o disponga que se expida, podra solicitar
al Registro que certifique la inscripcibn o anotacion que correspondié al original. En estas
certificaciones el Registro dejara expresa constancia de los testimonios antes registrados,
individualizandolos por su numero, fecha y signos de registracion.

Articulo 43.- La nota de registracion en los titulos, se asentara en la parte libre o en los margenes
de la ultima foja util del documento.

Si diversos actos, por estar instrumentados en un solo documento, se presentaren para su
registracion en forma simultanea, la nota consignara las registraciones que se efectuan,
comenzando por la del dominio.

Los enmendados, seran salvados por el inscriptor responsable, a continuacién de la ultima palabra
del texto y antes de su firma, la que cerrara el contenido del asiento. Las notas ampliatorias
complementarias o modificatorias, deberan consignarse por separado, expresando la fecha en
gue se realicen, con iguales recaudos que los determinados para el principal.

Modificado por: Decreto Ley 560/70 de La Pampa Art.1 (BO. 836 - 24/12/70)

Articulo 44.- E| asiento registral servira como prueba de la existencia de la documentacion que lo
originara, en los casos a que se refiere el articulo 1011 del Codigo Civil.

Ref. Normativas: Codigo Civil Art.1011 - Ley 340. 25/9/1869. Derogada
CAPITULO VI - Registro de Anotaciones Personales (Art. 45/47)
Denominacién del Capitulo conforme a sustitucion Art. 2 Decreto Ley 560/70 (BO. 836 — 24/12/70)
Articulo 45.- El Registro tendra Secciones donde se anotaran:

1. La declaracion de la inhibicion de las personas para disponer libremente de sus bienes;
2. Toda otra registracion de caracter personal que incida sobre el estado o el tréfico juridico de
los inmuebles.






